WOHNBAU GMBH

Oberasbacher Strafse - Zirndorf
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BIBERT TERRASSEN

24x Wohlfiihlen im Siiden von Zirndorf

-

Auf einem alten Gewerbegebiet am
Stadtrand von Zirndorf entwickeln wir
fir Sie einen Flachbau-Gebaudekomplex
mit einem vielfaltigen Mix aus verschie-
denen Wohnungstypen und Stadthau-
sern. Einer von zahlreichen Vorzligen ist
die ruhige, sonnige Lage auf einer Anho-
he unweit des Stadtzentrums.
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So kommen Sie in den Genuss von
Wohnkomfort und Lebensqualitat -
speziell als Familie. In der Nahe befin-
den sich das Obersbacher Gymnasium
und weitere Schulen, Kindertagesstat-
ten und ein paar 6ffentliche Spielplatze.
Der berihmte Playmobil-FunPark ist
nur einen Katzensprung entfernt.
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Familienfreundliche Lage

Die Bibert Terrassen bieten aber nicht nur
Familien ein neues Zuhause mit echtem
Wohlfuhlcharakter, sondern auch Singles
oder Paaren: Sie haben die Wahl zwischen
Wohnungen mit 1 bis 4 Zimmern und zwei
modernen Stadth3usern (mit 5 Zimmern).
Eine clevere Raumaufteilung, lichtdurch-
flutete Raume und eine attraktive Ausstat-
tung vom FuBboden bis zur Zimmerdecke
sind selbstverstandlich. Zum Penthouse
gehoren groflRe Dachterrassen, auf denen
Sie ganz entspannt Kraft und Energie
tanken kénnen.

Hervorragende Infrastruktur

Profitieren Sie von der glinstigen Lage, die
zeitgemaBe und zeitsparende Mobilitat
ermoglicht.

Egal ob mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
wie S- oder U-Bahn oder dem Auto: Firth
oder Nurnberg sind schnell erreicht.

Fur die ganz alltaglichen Dinge brauchen
Sie nicht in die Ferne schweifen: Hier
wohnen Sie zentrumsnah. Der historische
Stadtkern mit samtlichen Geschaften und
Einrichtungen des taglichen Bedarfs liegt
gleich in der Nahe. Auch Erholung, Sport
und Freizeit kommen dank naher Griinan-
lagen und reizvoller Naturlandschaften
an den Flissen Rednitz und Bibert nicht
zu kurz.




Wohntrdume verwirklichen: viel Platz fiir Gestaltungsideen

Die Bibert Terrassen Giberzeugen in vielfa-
cher Hinsicht. Die grof3zligig geschnitte-
nen Wohnungen sind offen gehalten und
bieten Ihnen somit zahlreiche individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten: viel Platz fir
lhre Traume und exklusive Einrichtungs-
ideen! Eine FulRRbodenheizung und mo-
derne Badausstattung zahlen zu den
Highlights in den Wohnraumen. Auch un-
ter freiem Himmel wird die Wohlfihlat-
mosphare groBgeschrieben, etwa auf den

grofBraumigen Balkonen und Gartenter-
rassen oder in dem bepflanzten Garten.

Um Parkpldatze missen Sie sich keine
Gedanken machen: Ihr Auto parken Sie in
der Tiefgarage, fir Fahrrader gibt es
entsprechende Stellplatze. Ein Hingucker
sind die beiden Stadthauser, die Uber
einen separaten Zugang verfligen und
mit 5 Zimmern viel Platz fur eine Familie
oder fiir Gaste bieten.

Mit anderen Worten: Wir haben an alles
gedacht, damit Sie sich von der ersten
Sekunde an rundum wohlfihlen.
Selbstverstandlich berticksichtigen wir
auch lhre personlichen Winsche beim
Ausbau der Wohnungen. So kdénnen Sie
ganz individuell den Stil der Ausstattung
wahlen, der zu lhnen passt. Wir beraten
Sie gerne und haben ein offenes Ohr fiir
Ihre Fragen. Vereinbaren Sie doch gleich
einen Gesprachstermin.

Wir freuen uns auf Sie!

Ihr Ansprechpartner:

Bernd Baumgartner

Telefon: 091143039001

Mobil: 0178 3860997

E-Mail: info@bauki-wohnbau.de

www.bauki-wohnbau.de
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DIE HIGHLIGHTS IM UBERBLICK

22 EIGENTUMSWOHNUNGEN IM WUNDERSCHONEN ZIRNDORF
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1- BIS 4-ZIMMER-WOHNUNGEN FUR SINGLES, FAMILIEN UND PAARE

/|

2 MODERNE STADTHAUSER MIT 5 ZIMMERN

/|

PENTHAUSWOHNUNGEN MIT DACHTERRASSE

/|

GROSSE TERRASSEN UND BALKONE

/|

ATTRAKTIVE AUSSTATTUNG

/|

KFW-EFFIZIENZHAUS 55

/|

AUFZUG UND VIDEOSPRECHANLAGE

/|

/|

TIEFGARAGE UND FAHRRADSTELLPLATZE




ZIRNDORFK

Mitten in der Natur -
mitten im Leben

Wer im wunderschénen Mittelfranken eine neue
Heimat sucht, kann sich gliicklich schatzen. Die
saftigen Flusstaler von Rednitz und Bibert durch-
ziehen diesen Landstrich wie griine Adern - hier
findet sich fiir jeden ein Platzchen in der Natur.
Auch jene, die urbane Vielfalt lieben, werden
fiindig. Die traditionsreichen Stadte Nirnberg,
Furth oder Erlangen stehen flir ein buntes, pulsie-
rendes Leben zwischen alten Fachwerkshausern

und moderner Architektur.

Kurze Wege in eine abwechslungsreiche Umgebung

Wer die Vorziige von Stadt- und Landleben mit-
einander verbinden mdchte (mit erfreulich kurzen
Fahrtzeiten!), ist in Zirndorf bestens aufgehoben.
Mit ihren rund 25.000 Einwohnern schmiegt sich
die Kreisstadt in das Eck zwischen Niirnberg und
Firth und bildet mit ihren zahlreichen Griinanla-
gen und der Nahe zur Natur einen attraktiven
Ausgangspunkt fir vielfaltige Entdeckungsmog-
lichkeiten. Tagsliber im Biro kreativ sein und
abends durch den Wald joggen? In Zirndorf ist das
kein Widerspruch. Mehr noch: Hier genief3t Ihr
Nachwuchs eine naturnahe Kindheit fernab der
grof3stadtischen Hektik, ohne dass Sie Abstriche
bei |Ihrer Berufskarriere machen missen. Dank
der optimalen Anbindung an das gut ausgebaute
StraBen- und Nahverkehrsnetz sind Sie schnell
am Arbeitsplatz.

Grof3er Freizeitspaf3 und buntes Kulturleben

Was die Freizeit angeht, gibt es im von Fachwerk-,
Sandstein- und Backsteingebduden gepragten
Zirndorf jede Menge zu entdecken. Die charmante
Innenstadt [adt mit liebevollen Fassadendetails,
schon gestalteten Platze und geschichtstrachti-
gen Bauten zum entspannten Flanieren ein.

Historisch bedeutend ist die Burganlage der Alten
Veste. Zirndorfs Tradition als Spielzeugstadt
findet sich an vielen Stellen der Stadt wieder
ebenso wie so manche Playmobilfigur.... Apropos:
Der nahegelegene Playmobil-FunPark ist das
ganze Jahr Uber ein ideales Ausflugsziel fiir Fami-
lien zum Klettern, Balancieren und Spielen. Auch
kulturell hat Zirndorf allerhand zu bieten. Von der
traditionellen Karwa bis hin zu Theater, Konzer-
ten und Kabarett findet sich fiir jeden Geschmack
etwas. Bei Events wie dem Stadt- und Brauerei-
fest oder dem Klassik-Open-Air im Zimmer-
mannspark zieht es Besucher aus Nah und Fern
nach Zirndorf. Die zahlreichen Park- und Griinan-
lagen sowie die Flusslandschaften an Rednitz und
Bibert ermoglichen entspannte Spaziergange

ebenso wie sportliche Aktivitaten.

Ob Natur oder Kultur, Freizeit oder Entspannung:
Zirndorf ist mittendrin!




Stadthaus 1

5-Zimmer mit
Terrasse und
Gartenanteil

1.0G

Erdgeschoss und
1. Obergeschoss

Raum m?
Abstellkammer 2,72
Ankleide 3,75
Arbeitszimmer 10,32
Bad 1 3,56
Bad 2 9,23
Diele/Garderobe 10,34
Eltern 14,87
Flur 9,18
Kind 1 11,94
Kind 2 14,10
Terrasse 12,50

Wohnen/Essen/Kochen 37,23
GESAMT 139,74




Stadthaus 10

5-Zimmer mit
Terrasse und
Gartenanteil

Erdgeschoss und
1. Obergeschoss

1.0G

Raum m?
Abstellkammer 2,72
Ankleide 3,75
Arbeitszimmer 10,32
Bad 1 3,56
Bad 2 9,23
Diele/Garderobe 10,34
Eltern 14,87
Flur 9,19
Kind 1 11,94
Kind 2 14,10
Terrasse 11,81
Wohnen/Essen/Kochen 37,23
GESAMT 139,06




Wohnung 2

2-Zimmer mit
Terrasse und

Gartenanteil

Erdgeschoss
Raum m?
Abstellkammer 3,62
Bad 6,28
Diele/Garderobe 7,83
Schlafen 15,60
Terrasse 1 2,59
Terrasse 2 7,98
Wohnen/Essen/Kochen 30,10
GESAMT 74,00

Wohnung 3

1-Zimmer mit
Terrasse und
Gartenanteil

Erdgeschoss

2

Raum m

Bad 4,06
Diele/Garderobe 6,59
Terrasse 8,03
Wohnen/Essen/Kochen 25,83
GESAMT 44,51



Wohnung 4

3-Zimmer mit
Terrasse und

Terrasse und

Wohnung 5

4-Zimmer mit

Gartenanteil

Erdgeschoss
Raum m’
Abstellkammer 1,73
Bad 6,77
Diele/Garderobe 8,07
Eltern 15,09
Kind 10,61
Terrasse 1 2,92
Terrasse 2 8,55
Wohnen/Essen/Kochen 28,74
GESAMT 82,48

Gartenanteil

Erdgeschoss
Raum m?
Abstellkammer 2,77
Bad 1 7,91
Bad 2 2,53
Diele/Garderobe 8,05
Eltern 14,94
Flur 5,63
Kind 1 11,71
Kind 2 11,03
Terrasse 1 2,98
Terrasse 2 15,35
Wohnen/Essen/Kochen 32,38
GESAMT 115,28




Wohnung 6

2-Zimmer mit
Terrasse und

Terrasse und

Wohnung 7

3-Zimmer mit

Gartenanteil

Erdgeschoss
Raum m?
Abstellkammer 1,24
Bad 7,86
Diele/Garderobe 6,51
Schlafen 16,39
Terrasse 1 2,79
Terrasse 2 6,62
Wohnen/Essen/Kochen 28,85
GESAMT 70,26

Gartenanteil

Erdgeschoss
Raum m?
Abstellkammer 2,45
Bad 1 7,03
Diele/Garderobe 7,68
Eltern 16,10
Flur 2,44
Kind 13,71
Terrasse 1 2,80
Terrasse 2 11,10
Wohnen/Essen/Kochen 26,27
GESAMT 89,58




Wohnung 8

1-Zimmer mit
Terrasse und
Gartenanteil

Erdgeschoss

2

Raum m

Bad 4,06
Diele/Garderobe 6,13
Terrasse 7,99
Wohnen/Essen/Kochen 24,40
GESAMT 42,58

Wohnung 9

2-Zimmer mit
Terrasse und

Gartenanteil

Erdgeschoss
Raum m?
Abstellkammer 1,37
Bad 451
Diele/Garderobe 7,75
Schlafen 17,27
Terrasse 1 3,37
Terrasse 2 6,85
Wohnen/Essen/Kochen 30,33
GESAMT 71,45




Wohnung 11

2-Zimmer mit
Balkon

1. Obergeschoss

Raum m

Abstellkammer 3,62
Bad 6,28
Balkon 1 2,47
Balkon 2 6,74
Diele/Garderobe 8,09
Schlafen 15,60
Wohnen/Essen/Kochen 30,10
GESAMT 72,90

Wohnung 12

1-Zimmer mit
Balkon

1. Obergeschoss

2

Raum m

Bad 4,06
Balkon 6,73
Diele/Garderobe 6,59
Wohnen/Essen/Kochen 25,83
GESAMT 43,21




Wohnung 13

3-Zimmer mit
Balkon

1. Obergeschoss

Raum m

Abstellkammer 1,88
Bad 6,77
Balkon 1 2,76
Balkon 2 7,14
Diele/Garderobe 8,07
Eltern 15,18
Kind 10,61
Wohnen/Essen/Kochen 28,74
GESAMT 81,15

Wohnung 14

4-Zimmer mit
Balkon

1. Obergeschoss

Raum m

Abstellkammer 2,77
Bad 1 7,91
Bad 2 2,53
Balkon 1 2,76
Balkon 2 12,97
Diele/Garderobe 8,26
Eltern 14,94
Flur 5,63
Kind 1 11,71
Kind 2 11,03
Wohnen/Essen/Kochen 32,38
GESAMT 112,89




Wohnung 15

2-Zimmer mit
Balkon

1. Obergeschoss

2

Wohnung 16

3-Zimmer mit
Balkon

1. Obergeschoss

Raum m

Abstellkammer 1,40
Bad 7,86
Balkon 1 2,58
Balkon 2 5,55
Diele/Garderobe 6,51
Schlafen 16,39
Wohnen/Essen/Kochen 28,85
GESAMT 69,14

Raum m

Abstellkammer 2,45
Bad 7,03
Balkon 1 2,64
Balkon 2 9,33
Diele/Garderobe 7,89
Eltern 16,10
Flur 2,44
Kind 13,71
Wohnen/Essen/Kochen 26,27
GESAMT 87,86




Wohnung 17

1-Zimmer mit
Balkon

1. Obergeschoss

2

Raum m

Bad 4,06
Balkon 6,69
Diele/Garderobe 6,13
Wohnen/Essen/Kochen 24,40
GESAMT 41,28

Wohnung 18

2-Zimmer mit
Balkon

1. Obergeschoss

Raum m

Abstellkammer 1,53
Bad 451
Balkon 1 3,19
Balkon 2 5,74
Diele/Garderobe 7,75
Schlafen 17,27
Wohnen/Essen/Kochen 30,33
GESAMT 70,32







Penthouse 19 Penthouse 20

4-Zimmer mit 3-Zimmer mit
Dachterrasse Balkon und
Dachterrasse

2. Obergeschoss
2. Obergeschoss

Raum m? Raum m?
Abstellkammer 2,93 Abstellkammer 2,02
Bad 1 10,24 Bad 6,77
Bad 2 4,24 Balkon 2,76
Dachterrasse 16,07 Dachterrasse 9,42
Diele/Garderobe 537 Diele/Garderobe 7,60
Eltern 14,87 Eltern 15,20
Flur 5,74 Kind 10,37
Kind 1 15,08 Wohnen/Essen/Kochen 30,34
Kind 2 14,17 GESAMT 84,48

Wohnen/Essen/Kochen 38,83
GESAMT 127,54




Penthouse 21 Penthouse 22

2-Zimmer mit 2-Zimmer mit
Balkon und Balkon und
Dachterrasse Dachterrasse
2. Obergeschoss 2. Obergeschoss

2

Raum m’ Raum m

Abstellkammer 1,74 Abstellkammer 1,50
Bad 7,91 Bad 7,86
Balkon 2,76 Balkon 2,58
Dachterrasse 8,16 Dachterrasse 6,78
Diele/Garderobe 7,16 Diele/Garderobe 5,20
Schlafen 14,94 Schlafen 13,23
Wohnen/Essen/Kochen 36,08 Wohnen/Essen/Kochen 31,16
GESAMT 78,75 GESAMT 68,31




Penthouse 23

3-Zimmer mit
Balkon und

Dachterrasse

2. Obergeschoss

2

Penthouse 24

4-Zimmer mit
Balkon und

Dachterrasse

2. Obergeschoss

2

Raum m

Abstellkammer 1,74
Bad 7,34
Balkon 2,64
Dachterrasse 12,87
Diele/Garderobe 6,62
Eltern 17,12
Flur 3,49
Kind 10,36
wcC 1,82
Wohnen/Essen/Kochen 31,09
GESAMT 105,09

Raum m
Abstellkammer 1,52
Bad 1 451
Bad 2 8,16
Balkon 3,19
Dachterrasse 13,58
Diele/Garderobe 5,63
Eltern 18,26
Flur 4,51
Kind 1 15,35
Kind 2 12,48
Wohnen/Essen/Kochen 29,47
GESAMT 116,66




Anlage Ansicht der Erdgeschossebene Tiefgarage
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Baubeschreibung

Gemeinschaftseigentum

Kapitel 1 Allgemeines

Die Eigentumswohnanlage in der Oberasbacher Strasse
in Zirndorf wird gemal GEG errichtet. Die Eigentums-
wohnanlage entspricht einem KfW-Effizienzhaus 55. Ein
Energiebedarfsausweis wird erstellt. Die KFW-Antrage
und Férdermafnahmen etc. sowie Abnahmen sind di-
rekt mit dem beauftragten Energieberater des Bautra-
gers abzuwickeln. Es gelten die DIN-Normen, die bei der
Erstellung der Baugenehmigung giiltig sind. Nach diesen
wird auch gebaut. Neue DIN-Normen oder zu erwar-
tende DIN-Vorschriften werden nicht bericksichtigt.

Kapitel 2 ErschlieBung-Offentlich (Hausanschliisse-Kanal)

Samtliche Kosten fiir die Erstellung der Hausanschliisse
(Strom, Wasser, Kanal und Telekom) sind im Kaufpreis
enthalten. Die Herstellung der kompletten Entwésse-
rungsleitungen bis zum o6ffentlichen Kanal einschlief3lich
neuer Kanalanstich, wenn der bestehende Kanalan-
schluss in Dimension und Dichtigkeit nicht ausreicht.
Dieser erfolgt gemal dem genehmigten Entwasserungs-
plan.

Kapitel 3 Rohbau-Ausbau

3.1 Erdarbeiten

Abtragen des Mutter-Oberbodens sowie Aushub der
Baugrube fiir das Kellergeschoss und die Tiefgarage, fir
die Kanalgraben mit anschlieBender Verfillung der Ar-
beitsraume, einschlie3lich Verdichtung und Entsorgung
des Uberschissigen Aushubmaterials.

3.2 Beton und Maurerarbeiten

Die AuBenwande im Kellergeschoss werden als Beton-
wande in WU-Beton erstellt.

Der Aufzugsschacht wird in Stahlbeton erstellt. Die Ge-
schossdecken werden als Stahlbetondecken nach stati-
schen Erfordernissen in Ortbeton oder als
Halbfertigteildecken mit Ortbetonauflage (Filigrande-
cken) ausgefihrt.

Alle massiven tragenden Au3en- und Innenwéande sowie
Wohnungstrennwande werden nach Vorgabe Statik aus
Kalksandstein oder in Stahlbeton ausgefiihrt.

Licht- und Liftungsschachte werden als Betonfertigteil-
schachte oder Kunststofflichtschachte geliefert und
montiert.

Die Ausfiihrung der Treppenldufe und Podeste im Trep-
penhaus erfolgt schallentkoppelt in Stahlbeton oder als
Stahlbetonfertigteil.

3.3 Spenglerarbeiten
Samtliche neue Spenglerarbeiten am Gebaude werden
aus Titan-Zinkblech hergestellt.

3.4 Dacheindeckung/Dachabdichtung

Das Dach der Eigentumswohnanlage erhalt als Witte-
rungsabschluss eine Gefilledammung nach Vorgabe des
Energieberaters. Diese wird im Gefélle mit aufliegender
bitumindser Dachabdichtung und auf3enliegender Dach-
entwasserung Uber Fallrohre angebracht.

3.5 Fenster und Fenstertilren

Fenster und Fenstertiiren in den Wohngeschossen wer-
den aufBen in anthrazit und innen als weif3e Kunststoff-
fenster, mit Dreischeibenisolierverglasung ausgefihrt
und werden mit Einhand-Drehkippbeschlag ausgestat-
tet. Die Fenster im Kellergeschoss erhalten isolierver-
glaste Kunststofffenster mit Einhanddreh-
Kippbeschlag. Die Beschlage bestehen aus Aluminium
oder Kunststoff. Fenstertliren ohne dahinterliegenden
Balkon/Loggia/Terrasse, werden jeweils mit einer Ab-
sturzsicherung aus feuerverzinktem Stahl versehen
oder erhalten eine Pulverbeschichtung. Es werden even-
tuell Fensterfalzliifter nach Vorgabe des Projektanten
eingebaut. Teilweise erhalten Fenster eine Festvergla-

sung nach Vorgabe des Bautragers.

3.6 Fensterbanke/Balkonaustrittsbleche
Innenliegende Fensterbinke bestehen aus Naturstein.
Fenster im Kellergeschoss erhalten keine Fensterbanke.

Die AuBenfensterbleche werden in Aluminium ausge-
flhrt. An den Balkonaustritten sind Abdeckungen aus
geriffeltem Aluminium oder Blech vorgesehen. Fenster-
bristungen im Bad und WC, soweit vorhanden, werden
mit den ausgewahlten Fliesen oder Fensterbanken be-
kleidet.

3.7 Sonnenschutz

Alle Fenstertliren und Fenster erhalten elektrische Rol-
los, mit Ausnahme der Gaste-WCs und Zweitbader.
Diese erhalten keine Rollos. Fenster auBerhalb der

Wohnungen erhalten keinen Rollo oder Sonnenschutz.

3.8 AufBenttiren

Es wird eine Kunststofftiire oder Metalltiire aus Alumi-
nium in glatter Ausfilhrung mit Edelstahlgriff und 3-fach
Verriegelung mit PZ-Sicherheitsschloss als Hausein-

gangstiire eingebaut.

3.9 Wohnungseingangstiren

Die Wohnungseingangstiiren werden nach DIN 4109
hergestellt. Die Tiiren erhalten eine weiBe Oberflache,
eine Verzugshemmung und absenkbare Bodendichtun-
gen. Ein Sicherheitsbeschlag in Edelstahl- oder Alumini-

umoptik wird montiert.

3.10 Warmedammverbundsystem und AuRenwandputz
GebaudeauBBenwande, der Sockelbereich auenseitig
erhalten eine Warmedammung (nach Vorgabe des Ener-
gieberaters). Der Oberputz wird als Reibeputz oder
Kratzputz ausgefiihrt.

Das Farbkonzept und die Oberflachenstruktur erfolgt

nach dem Gesamtgestaltungskonzept des Bautragers.

3.11 Innenputz

Die Mauerwerks- und Betonwandflachen in den Woh-
nungsgeschossen, sowie Treppenhaus, werden verputzt.
StoRe von Decken aus Stahlbetonfertigteilen in den
Wohnungen werden tapezierfihig gespachtelt.

Die Betonwandflachen im Keller verbleiben in Beton.
Vorhandene Mauerwerksflachen im Keller werden mit

einer Putzschicht versehen.

3.12 Estrich
Das Kellergeschoss sowie alle Geschosse von EG - 2. OG

sowie Treppenhaus, bis auf Podeste, erhalten einen Ze-

mentestrich nach erforderlicher Festigkeitsklasse und
Anforderung.
Entsprechende Forderungen der Ddmmschichten (nach

Vorgabe des Energieberaters).

3.13 Nicht tragende Innenwande

Die nicht tragenden Innenwande, Vorwandinstallatio-
nen und Schachte in den ausgebauten Wohnraumen
werden in Stander-/Trockenbauweise oder Massivbau-

weise hergestellt.

3.14 Bodenbelag Treppenhaus
Die Treppen und Treppenflure erhalten einen Belag aus
Fliesen oder Natursteinbelag.

3.15 Schlosserarbeiten - Gelander

Die Gelander der Balkone werden als feuerverzinkte
Stahlkonstruktion oder mit einer Pulverbeschichtung
nach Wahl des Bautragers ausgefiihrt. Die Briistungen
der Loggien werden in Holz-, Beton- oder Stahlkon-
struktion gebaut.

Die Treppenhausgeldnder werden als Stahlkonstruktion
ausgeftihrt und farblich beschichtet.

3.16 Malerarbeiten

Die Decken, Wande und Untersichten im Treppenhaus
werden mit einer weien Dispersionsfarbe gestrichen.
Die Decken und Wande im Keller bleiben in Beton,
ebenso die Balkonuntersichten. Das Farbkonzept er-
folgt nach Wahl des Bautragers.

3.17 SchlieBanlage

Es kommt eine zentrale SchlieBanlage mit SchlieBplan
und Sicherungsschein zur Ausfiihrung. Fir jede Wohn-
einheit ist fir die Wohnungseingangstiire eine einheitli-

che SchlieBung vorgesehen.

3.18 Briefkastenanlage

Klingel-, Sprech- und Briefkastenanlage sind als freiste-

hendes Element, Hingeelemt oder als Einbauelement in
der Haustliranlage, nach Wahl des Bautragers, vorgese-
hen.

3.19 Kellerabtrennungen
Im Kellergeschoss befinden sich die Kellerabteile. Die

Abtrennungen der Keller werden aus Betonmauerwerk,



Kalksandstein oder Metall hergestellt. Die Tiiren der
Keller werden mit einem Metall-Trennwandsystem aus-

geflihrt.

Kapitel 4 Technische Anlagen

4.1 Heizung und Warmwasserversorgung

Das Gebaude erhilt eine Pelletheizung oder eine Luft-
Wasser-Warmepumpe nach Vorgabe des Projektanten.
Hierlber erfolgt die Heizungs- und Warmwasserversor-
gung. Die Wohnrdume erhalten eine FuBbodenheizung
mit Einzelraumsteuerung.

Jede Wohnung erhilt einen Handtuchheizkorper. GroRe
nach Wahl des Bautragers. Diese werden elektrisch be-
trieben.

In jeder Wohneinheit wird im Heizungsverteilerschrank
ein Warmemengenzahler fiir den Heizenergieverbrauch
installiert. Zur Abrechnung des Energie- und Wasser-
verbrauchs sind in jeder Wohneinheit Warmemengen-
zahler und Warmwasserzahler sowie Kaltwasserzahler
auf Mietbasis vorgesehen. Fir alle Messeinrichtungen
werden Mietwartungsvertrage fir die Eigentlimer abge-
schlossen. Die Eigentiimer (ibernehmen diese Vertrage.
Die Beauftragung der Installation der Zahlereinheiten
erfolgt Gber die Hausverwaltung.

Die Warm- und Kaltwasserzahler werden nach Vorgabe
des Projektanten verbaut.

4.2 Sanitéarinstallation

Fallleitungen werden in schallddmmendem Kunststoff-
rohren nach Erfordernis ausgefiihrt. Anschlussleitungen
werden in Kunststoff ausgefiihrt. Kaltwasser- und
Warmwasserleitungen werden in Edelstahl oder Kunst-
stoff ausgefiihrt. Die Warm- und Kaltwasserzahler wer-
den nach Vorgabe des Projektanten verbaut. Die
Abrechnung fiir Wasser und Abwasser erfolgt ver-
brauchsabhangig tGiber die Hausverwaltung. Heizungs-
leitungen werden in Kunststoff, Kupfer oder C-Stahl

ausgefihrt.

4.3 Liftung

Inden innen liegenden Badern, Dusch-WCs oder WCs
werden motorisch betriebene Einzelventilatoren, wo
notwendig mit Feuchteschutzsteuerung, eingebaut. Zu-
satzlich muss eine regelmaBige StoBliiftung durch das
Offnen der Fenster in den Wohnungen erfolgen. Um den
Luftaustausch zwischen den Raumen zu erméglichen,

erhalten alle Innentiiren einen sogenannten Unter-
schnitt oder eine Uberstromdichtung nach Wahl des
Bautragers. Eine genaue Berechnung hierfir erfolgt
Uber ein Liftungskonzept des Projektanten.

4.4 Elektroinstallation Allgemein
Alle Elektroinstallationsarbeiten werden unter Beach-

tung der Bestimmungen des VDE ausgefiihrt.

Ausflihrung im Keller und der Tiefgarage:

Im Bereich des Kellers und der Tiefgarage erfolgt eine
Aufputz-Installation der Elektroleitungen. Der Keller
und die Tiefgarage erhalt Leuchten nach Wahl des Bau-
tragers samt Schalter. Im zur Wohnung gehérigen Kel-
lerabstellraum sind eine Steckdose und eine Leuchte
samt Schalter montiert.

Die Tiefgarage erhilt eine natirliche Belliftung. Die Zu-
fahrt der Tiefgarage erhalt ein elektrisches Rolltor nach
Wahl des Bautragers und wird teilweise gepflastert. Der
Bodenbelag der Tiefgarage erhilt eine geglattete Stahl-
betonplatte mit Beschichtung.

Ausflihrung in den Geschossen:
Eine erforderliche Elektrounterverteilung mit automati-
schen Sicherungselementen wird in den Wohnungen

montiert.

Leuchten:

Es kommt 1 Leuchte an der Haustir zur Ausfiihrung.
Balkone, Loggien, Terrassen und Dachterrassen erhalten
jeweils 1 Leuchte sowie Steckdosen. Gemeinschafts-
raume sowie das Treppenhaus werden mit einer ord-
nungsgemaBen Beleuchtung ausgestattet. Die Leuchten
folgen im Design der Gesamtgestaltung nach Vorgabe

des Bautragers.

Zdhleranschluss:

Jede Wohnung erhilt einen eigenen Zahleranschluss.

Sicherheit:

Alle Wohnraume werden mit Rauchmeldern ausgestattet.

4.5 Aufzug

Das Wohngebaude erhilt einen Personenaufzug. Schall-
schutzanforderungen gemaR VDI 2566: ,Schallschutz
von Aufzugsanlagen®.

4.6 Schallschutz

Der Schallschutz erfolgt gemaR DIN 4109-1 (2018)
Schallschutzstufe Il gemaR VDI Richtlinie 4100 (2012)
im Sinne einer Bauweise der ,mittleren Art und Guite".
Es werden die Werte fir den ,normalen bzw. tiblichen
Schallschutz“ angesetzt. Ein erhéhter Schallschutz wird
nicht geschuldet. Innerhalb einer Wohn- bzw. Nut-
zungseinheit (eigener Wohnbereich) konnen aufgrund
des Liftungskonzeptes und den hierbei erforderlichen
Uberstroméffnungen (Tiirunterschnitte) keine besonde-

ren Vorgaben zugesichert werden.
Kapitel 5 AuBenanlagen

Die Gestaltung der AuBenanlagen erfolgt gemalR Frei-
flaichenplanung. Gartenanteile mit Sondernutzungsfla-
chen sind vom jeweiligen Eigentiimer nach Pflanzgebot
der Freiflaichenplanung selbst anzulegen. Baumersatz-
pflanzungen erfolgen tiber den Bautrager nach Auflage
der zustandigen Behorde. Verbleibende Flachen des Ge-
meinschaftseigentums werden gemaf Freiflachenpla-
nung bepflanzt, begriint bzw. mit Rasen angesat. Die

Baubeschreibung

Sondereigentum

1.0 Ausbau

1.1 Innentiren

In den Wohnungen werden Innentiiren als R6hrenspan-
tiren mit Holzumfassungszarge oder Eckzarge und Lip-
pendichtung eingebaut. Die Turblatter in den
Wohnungen erhalten eine weif3e Dekorendbeschich-
tung oder WeiBlack. Die Driickergarnituren in den
Wohnungen bestehen aus gebirstetem Aluminium oder
Edelstahl mit Rundrosetten fiir Driicker und Schlissel.
Es wird eventuell nach Vorgabe des Projektanten eine
Uberstromdichtung verbaut.

1.2 Innentreppen (Wohnungen)
Die Treppen in den Wohnungen werden aus Holz, Stahl
oder Beton hergestellt.

Gestaltung obliegt dem Bautrager.

Einfriedungen und Zaune zwischen den Sondernutzfla-
chen sind nach Vorgabe des Bautrigers vorgesehen.

Die Zuwegungen, der Hauseingangsbereich, der Miill-
platz und die Abstellflache firr die Fahrrader werden mit
Betonsteinen bzw. Fugensteinen gepflastert. Verblei-
bende Flachen werden gemaR Freiflachenplanung be-
pflanzt, begriint bzw. mit Rasen angesat. Die Gestaltung

obliegt dem Bautrager.

Die Anlage des Kinderspielplatzes mit Spielgerat wird
nach Festlegung des Bautragers ausgefiihrt. Vorhan-
dene Zaune und Einfriedungen sowie Zaune und
Wainde, die Eigentum des Nachbarn sind, bleiben beste-
hen. Ein Mllplatz ist auf dem Grundstilick vorgesehen.
Standort und Fassungsvermoégen der Miillbehalter wird
vom Bautrager festgelegt. Anschaffung, Anzahl und

Groe der Millbehilter obliegt der Hausverwaltung.

Es werden Fahrradabstellplatze sowie ein Platz fir
Muilltonen nach Wahl des Bautragers geschaffen.Miill-
tonen nach Wahl des Bautragers geschaffen.

1.3 Fliesen

Bader werden im Bereich der Duschen raumhoch ge-
fliest. Im Bereich der Sanitargegenstiande und Badewan-
nen wird, je nach Fliesenmal, etwa 1.20-1.50 m hoch
gefliest. Die restlichen Wande werden verputzt und ge-
strichen. Diese Wande erhalten einen passenden Flie-
sensockel.

Die Fugen werden plastoelastisch ausgefiihrt. Im Be-
reich der Anschlisse der Wannen und Duschen wird ein
zusatzliches Dichtband verbaut.

Die Boden von Bad / WC werden gefliest. Gestrichene
Waénde in diesen Raumen erhalten einen Fliesensockel,
passend zur Bodenfliese.

Im Zuge der Bemusterung der Bodenbelage bietet
Ihnen der Bautrager eine Auswahl an Wand- und Bo-

denfliesen an. Dabei diirfen Sie neben der Flache auch



die Farbe, das Format und unterschiedliche Oberfla-
chentexturen auswéhlen. Je nach getroffener Auswabhl
kann dies unter Umstanden zu Mehrpreisen fiihren. Im
Standard enthalten sind Fliesen im Format 30x60 cm zu
einem Materialwert von 50,00 €/m? inkl. MwSt. und So-
ckelleisten. Bemusterung nach Wahl des Bautragers.
Alle Fugen im Anschluss an Badewannen, Duschwannen,
Tarzargen und Tirschwellen sind als Wartungsfuge elas-
tisch ausgefiihrt. Die Fugenfarbe der Fliesen ist insge-
samt in einem Grauton gehalten.

1.4 Bodenbelige

Der Flur, das Wohnzimmer, die Kiiche, das Arbeits- bzw.
Kinderzimmer, der Abstellraum, die Ankleide sowie das
Schlafzimmer erhalten einen Parkett nach Vorgabe des
Bautrigers, zu einem Materialwert von 50,00 €/m? ink.
MwSt. und Sockelleisten. Der Wandanschluss wird mit
passenden Sockelleisten ausgefiihrt.

Parkett wie 2-Schichtparkett oder Vollholzdielen bediir-
fen eine Abstimmung mit der Oberbauleitung oder dem
Bautrager.

Je nach getroffener Auswahl, kann dies unter Umstan-
den zu Mehrpreisen flihren. Bemusterung nach Wahl

des Bautragers.

1.5 Malerarbeiten

Samtliche Wande in den Wohnungen werden mit einer
weilBen Dispersionsfarbe gestrichen. Die Decken in den
Wohnungen werden mit Vliestapete tapeziert und eben-

falls mit einer weilRen Dispersionsfarbe gestrichen.

2.0 Balkone/Dachterrassen/Loggien
Die Balkone/Loggien/Terrassen erhalten einen Platten-
belag aus Betonsteinen oder einen Holzbelag nach Wahl

des Bautragers, auf entsprechender Unterkonstruktion.

3.0 Haustechnik

3.1 Sanitére Einrichtungen

Samtliche im Vertragsplan dargestellten sanitaren Ein-
richtungen werden in der Farbe Weif3, wenn nichts an-
deres vereinbart ist, ausgefiihrt. Armaturen werden auf
Putz in verchromter Ausfiihrung eingebaut. Die Anzahl
und Anordnung der einzelnen Sanitargegenstdnde ent-
nehmen Sie dem Vertragsplan. Sofern nichts anderes
schriftlich vereinbart ist, erfolgt die Anordnung der ein-

zelnen Vorwandabmauerungen sowie die Sanitaraus-

stattung nach Angabe des Bautragers.

Bad

Badewannenanlage: Stahleinbauwanne mind.

170/75 cm, Fabr. Kaldewei, Ablaufgarnitur, Brause-
schlauch mit verchromter Handbrause und regulierba-
rem Brausekopf, Einhebel-Mischbatterie auf Putz, Fabr.
Grohe, Typ Eurostyle Cosmopolitan

Dusche: Die Duschen werden gefliest und mit einer
Duschrinne, Marke TECE nach Wahl des Bautragers ver-
sehen. Die GréBe der Dusche liegt bei ca. 80x80 cm bis
ca. 90x90 cm, je nach Platzangebot und Vergabe des
Projektanten. Es wird ein Brauseschlauch mit verchrom-
ter Handbrause, regulierbarem Brausekopf und ver-
chromter Wandstange mit verstellbarer
Brausekopfhalterung, Einhebel-Mischbatterie auf Putz,
Fabr. Grohe, Typ Eurostyle Cosmopolitan angebracht.

Waschtischanlage: Design-Waschtisch aus Kristallpor-

zellan, ca. 60/45 cm, Fabr. Duravit, Modell D-Code, Ab-
laufgarnitur, Einhebel-Mischbatterie, Fabr. Grohe, Typ

Eurostyle Cosmopolitan.

WC-Anlage: Design-Wandhange-WC, Fabr. Duravit, Mo-
dell D-Code, Kunststoffsitz- und deckel, Unterputz-Spul-
kasten mit Betatigungsplatte fiir 2-Mengenspuilung.

Gaste-WC
WC-Sanitére Einrichtungsgegenstiande

Waschtischanlage: Design-Waschtisch aus Kristallpor-
zellan, ca. 45/32 cm bzw. ca. 40/26 cm (je nach Platzan-
gebot), Fabr. Duravit, Modell D-Code, Ablaufgarnitur,
Einhebel-Mischbatterie, Fabr. Grohe, Typ Eurostyle Cos-

mopolitan.

WC-Anlage: Design-Wandhange-WC, Fabr. Duravit, Mo-
dell D-Code oder gleichwertig, Kunststoffsitz- und de-
ckel, Unterputz-Spilkasten mit Betatigungsplatte fiir 2-
Mengenspuilung.

Kiche
Die Kiichen erhalten einen Aufputz-Anschluss fir Ki-
chensplile mit Warm- und Kaltwasserversorgung ein-

schlieBlich verchromten Eckventil fiir Sptilmaschinenan-
schluss.

3.2 Elektrische Einrichtungsgegenstande (Elektroinstal-
lation)

Die Montage der Elektroinstallation erfolgt nach VDE-
Vorschriften. Die Installation der Leitungen erfolgt als
Unterputzinstallation, mit Ausnahme des Kellergeschos-
ses und der Tiefgarage. Im gesamten Kellergeschoss und
der Tiefgarage werden die Leitungen nach Wahl des
Bautragers, Unterputz oder Aufputz gefiihrt. In den ein-
zelnen Wohnungen kommt ein Flichenschalterpro-
gramm, in Weil3, Hersteller Gira zur Ausfihrung. Es wird
eine Videosprechanlage mit elektrischem Turo6ffner,
Hersteller TECE oder Gira, installiert.

Diele: 1x Deckenauslass (schaltbar tiber Wechselschal-
ter), 2x Steckdosen, 1x Telefonanschluss, 1x Gegen-

sprechanlage

Flur: 1x Deckenauslass (schaltbar tiber Wechselschal-
ter), 1x Steckdose

Abstellraum: 1x Deckenauslass mit Schalter, 1x Steck-
dose

Schlafen: 1x Deckenauslass mit Schalter, 2x Steckdose,

2x Doppelsteckdose, 1x Antennenanschluss

Kinderzimmer 1: 1x Deckenauslass mit Schalter, 2x

Steckdose, 1x Doppelsteckdose, 1x Antennenanschluss

Kinderzimmer 2: 1x Deckenauslass mit Schalter, 2x
Steckdose, 1x Doppelsteckdose, 1x Antennenanschluss

Kinderzimmer oder Arbeitszimmer: 1x Deckenauslass mit
Schalter, 2x Steckdose, 1x Doppelsteckdose, 1x Anten-
nenanschluss

Kiiche: 1x Deckenauslass mit Schalter, 9x Steckdose, 1x
Herdanschluss, 1x Spilmaschinenanschluss

Wohnen: 2x Deckenausldsse mit Schalter, 1x Steckdose,
4x Doppelsteckdosen, 1x Antennenanschluss mit Netz-

werkverbindung zum Telefonanschluss

Bad 1: 1x Deckenauslass mit Schalter, 1x Wandauslass
mit Schalter, 3x Steckdosen

Bad 2: 1x Deckenauslass mit Schalter, 1x Wandauslass

mit Schalter, 2x Steckdosen

WC: 1x Deckenauslass mit Schalter, 1x Steckdose

Balkon/Terrasse/Loggia: 1x Wandauslass mit innenliegen-

der Ausschaltung, 1x AuBensteckdose

Abstellrdume KG sowie EG: 1x Deckenauslass, 1x Steck-

dose

4.0 Allgemein
Design der Gesamtgestaltung nach Vorgabe des Bautra-
gers.

5.0 Optionen

Auf Wunsch kénnen Tiefgaragenstellplatze sowie Fahr-
radabstellplatze mit abschlieBbaren Steckdosen verse-
hen werden. Die maximale Leistung ist auf 16 Ampere
begrenzt.

6.0 Abbildungen in den Verkaufsunterlagen

Der in allen Verkaufsunterlagen und WerbemaBnahmen
dargestellte Planzustand gilt fiir den Zeitpunkt der Pro-
spektdarstellung und kann von dem Projekt, welches der
Kunde erwirbt, abweichen. In den Planen und Visualisie-
rungen dargestellte Einrichtungsgegenstande, Kiichen-
einrichtungen, Gartengestaltungen, Bepflanzungen
u.s.w. sind Gestaltungsvorschlage fiir die eventuelle, zu-
kiinftige Ausstattung und ausdrticklich nicht Vertrags-
bestandteil.

Ausgenommen hiervon sind sanitdre Gegenstande,
deren Anzahl und Lage in den Planbezeichnungen defi-

niert sind.

Malfgeblich sind nur die Plane und die Baubeschreibung,
die dem Kaufvertrag zugrunde liegen und Bestandteil
desselben werden. Alle Verkaufsdarstellungen kdnnen
Sonderwiinsche beinhalten. Verkaufsunterlagen sind
keinesfalls zur Mal3entnahme geeignet. Alle Visualisie-
rungen des Objektes in den Verkaufsunterlagen und im
Internetportal stellen Abbildungen aus Sicht des Illus-
trators dar. Gegebenheiten vor Ort kénnen von der gra-

fischen Darstellung abweichen.
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